Beschluss der Kreismitgliederversammlung der FDP Stuttgart am 6.11.2007

Stadtentwicklung fiir eine lebendige Stadt - Forderung von

Bauherrengemeinschaften

1. Einleitung

Die Stuttgarter Liberalen setzen sich fur eine lebendige Stadt ein. Stuttgart bietet
daflr die notwendige Infrastruktur, das kulturellen Angebot, attraktive Platze und eine
abwechslungsreiche Architektur. Die Grundvoraussetzung zum Leben in der Stadt —
die eigene Wohnung — ist in Stuttgart jedoch nicht fir jeden realisierbar. Das eigene
Hauschen bleibt fur viele ein Traum. Insbesondere die fur lebendige Stadtquartiere
notwendigen jungen Familien finden in Stuttgart nicht genligend oder bezahlbaren
Wohnraum. Das Umland von Stuttgart gewinnt dank attraktiver und gunstiger
Bauflachen auf Kosten von Stuttgart Einwohner hinzu. Dadurch erhalt das Umland
mehr Einkommenssteuer wahrend Stuttgart mit den standig anwachsenden
Berufspendlerstromen Uber die Stadtgrenzen hinweg zu kadmpfen hat. Um diesem
Trend entgegen zu wirken sind weitere Mallnahmen von Seiten der Stadt notwendig.
Wir fordern daher die Stadt Stuttgart auf, Bauherrengemeinschaften als wichtige
Moglichkeit zur Realisierung von Wohneigentum in der Stadt verstarkt in die Planung

mit aufzunehmen, so wie es im Stadtentwicklungskonzept bereits vorgesehen ist.

2. Bauherrengemeinschaften als birgerliches Element im stadtischen
Wohnungsbau

In Bauherrengemeinschaften kdnnen engagierte Blrger in der Stadt gemeinsam
Wohnungen nach eigenen Vorstellungen flexibel und bedarfsgerecht bauen. Durch
die Bindelung der Wohnungen in einem Haus verringern sich die Grundstickskosten
(sowie der Flachenverbrauch) pro Wohnung im Vergleich zu einem Einfamilienhaus
deutlich. Da zudem keine Gewinnmarge flur eine ausfiuhrende Wohnbaugesellschaft
oder ein gewerbliches Immobilienunternehmen anfallt, liegen die Gesamtkosten einer
Wohnung insgesamt bis zu 20 % niedriger (bei einem erhdhten Zeitaufwand von
rund 20 % im Vergleich zum  klassischen® Erwerb). Die Eigentums- und

Vermdgensbildung wird durch die finanziellen Vorteile erleichtert, daruber hinaus ist



ein hoher Standard und damit eine hohe Wohnqualitdt sowie nach auf’en eine
ansprechende Architektur realisierbar.

Ein Vorteil der Bauherrengemeinschaften liegt in dem frihen Kennen lernen der
Miteigentimer. Beim Bauen in Bauherrengemeinschaften mussen die Partner zwar
untereinander Kompromisse bei der Planung eingehen, durch eine gute Mediation
entsteht aber gerade dadurch eine funktionierende, langfristige Partnerschaft mit
hoher |dentifikation fur das eigene Haus. Diese strahlt auch positiv auf das Umfeld
aus.

Bauen in einer Bauherrengemeinschaft verlauft in vier wichtigen Teilabschnitten:

1. Interessenten schliel3en sich zu einer unverbindlichen Gruppe zusammen.

2. Es wird eine rechtlich verbindliche Planungsgemeinschaft gebildet, das
Projekt beginnt.

3. Zur Bauphase wird eine neue verbindliche Bauherrengemeinschaft gebildet, in
der die Finanzierungsverpflichtungen klar geregelt sind.

4. Nach Abschluss der Arbeiten wird die Bauherrengemeinschaft durch die
Wohnungseigentumsgemeinschaft im Sinne des Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) ersetzt

Die Bauherrengemeinschaften als privatrechtliche Konstruktion unterscheiden sich
weder rechtlich noch organisatorisch von einer Rechtsperson. Durch entsprechende
Vertrage entstehen fur die Kommune bzw. den Grundstuckseigentimer also keine
hdheren Risiken als bei einer anderen Baugesellschaft. Dies wurde durch erfolgreich
umgesetzte Modellprojekte beispielsweise in Tubingen, Freiburg, Munchen oder
Hamburg eindrucksvoll bewiesen. Die geplanten Fristen wurden weitgehend
eingehalten, der Kostenvoranschlag durch gutes Controlling und Eigenleistung meist
unterschritten. In Projekten wie beispielsweise ,Jung + Alt“ in Hamburg wurde
dariber hinaus nachbarschaftliches, innerstadtischen Wohnen mehrerer
Generationen umgesetzt. Bauherrengemeinschaften zeigen, wie burgerschaftliches
Engagement fur ein soziales Miteinander funktionieren kann. Prinzipiell ist das

Konzept auch auf die Reaktivierung von Altbauten Ubertragbar.

3. Vorteile von Bauherrengemeinschaften fiir eine lebendige Stadtentwicklung
in Stuttgart
Bauherrengemeinschaften sind ein hervorragender Weg, wie Burger mit ihrem

Engagement trotz der Einschrankungen auf dem stadtischen Wohnungsmarkt



individuelle Ziele verwirklichen koénnen. Durch die Individualitdt der einzelnen
Projekte entstehen vielfaltige Stadtteile, durch das Engagement in der Gemeinschaft
eine lebendige soziale Infrastruktur und eine garantierte stadtische Nutzung. Die
beschrankte Grofe der Einzelprojekte fuhrt zu einer kleinteiligen Mischnutzung und
einer guten Verknupfung von Wohnen und Arbeit. Dies hat positive Auswirkungen
auf die Verkehrsentwicklung und erhéht auch dadurch die Lebensqualitat im
Stadtviertel. Die Stuttgarter Liberalen schatzen dieses burgerschaftliche
Engagement, es ist die Grundlage fur eine funktionierende Burgergesellschaft. Daher
setzen wir wuns fur eine Ausweitung der stadtischen Angebote an
Bauherrengemeinschaften ein.

Weiterhin beauftragen Bauherrengemeinschaften aufgrund ihrer GroRRe lokale
Mittelstandler mit der Durchfuhrung des Projekts. Aus Sicht der Stuttgarter FDP sind
Bauherrengemeinschaften daher eine hervorragende Mittelstandsférderung.

Auf dem Stuttgarter Wohnungsmarkt fehlen zurzeit ca. 5000 Wohnungen. Dartber
hinaus ist in Stuttgart die Wohneigentumsquote nur etwa halb so gro3 wie in Baden-
Wirttemberg, die Eigentums- und Vermogensbildung ist in Stuttgart also besonders
schwierig. Trotz aller Anstrengungen der Stadt im Bereich des Wohnungsbaus und
der Foérderung von Wohneigentum insbesondere flir junge Familien Iasst sich dieser
Mangel nicht kurzfristig beheben. Bauherrengemeinschaften sind in den Augen der
FDP eine hervorragende Alternative, fuhren sie doch ganz von selbst zu einer
lebendigen Stadt und wirken sozial stabilisierend auf die Stadtquartiere. Die
Komplexitat des Bauens in einer Bauherrengemeinschaft stellt jedoch besondere
Anforderungen an die Gruppe der Handelnden. Um zu einer erfolgreichen
Umsetzung dieser Projekte beizutragen sind daher gezielte Fordermaflinahmen

sinnvoll und notwendig.

4. Forderungsmoglichkeiten fur die Stadt Stuttgart

Durch die Forderung von Bauherrengemeinschaften lasst sich mit einem geringen
finanziellen Aufwand von Seiten der Stadt ein grof3es Potential zur Entwicklung des
Stuttgarter Wohnungsmarkts erschlieBen. Durch Informationen Uber die
Moglichkeiten und die Vermittlung von Interessenten und kompetenten Architekten
zur Planung und Betreuung des Projekts konnen sich Bulrger einfacher zu einer
Bauherrengemeinschaft zusammenfinden.  Darlber hinaus besteht ein groler

Informationsbedarf tGber mogliche Rechtsformen einer Bauherrengemeinschaft und



die notwendigen Vertrage. Eine fundierte Information erleichtert die Grindung einer
starken Bauherrengemeinschaft. Sind die Verantwortlichkeiten klar geklart, so ist
auch die Finanzierung einfacher zu erreichen.

Die auftretenden Differenzen zwischen den Partnern mussen im konstruktiven Dialog
gelést werden, eine gute Mediation - die auch von der Stadt Stuttgart geférdert
werden kann - erleichtert diesen Prozess und erhoht so die
Erfolgswahrscheinlichkeit. Das Know-how aus allen
Bauherrengemeinschaftsprojekten sollte zukunftigen Projekten zur Verfligung stehen
und daher zentral gesammelt und aufbereitet werden. So kdnnen zukunftige Projekte
Fehler vermeiden und erhalten Leitlinien fir die Planung und Durchfihrung. Um auch
in Stuttgart Bauherrengemeinschaften als innovative und effektive Form einer
gelungenen Stadtentwicklung zu etablieren, sollte von der Stadt zunachst ein
Modellprojekt initiiert werden.

Von besonderer Bedeutung flr Bauherrengemeinschaften ist die Verflgbarkeit von
Bauland. Bauherrengemeinschaften konnen immer nur eine kleine Parzelle
gemeinsam bebauen, durch eine Parzellierung und Vergabe an mehrere
Bauherrengemeinschaften sind aber auch groRere Flachen mdglich. Dabei ist der
erhohte Zeitbedarf eines Bauherrengemeinschaftsprojekts zu bertcksichtigen. Erst
wenn Bauland zur Verfugung steht, kann sich eine Gruppe zusammenfinden. Und
erst wenn in dieser Gruppe die ausgereiften Plane speziell abgestimmt auf das
Grundstick und die Mitglieder beschlossen sind, kann das Projekt in Angriff
genommen werden. Grundstlicke mussen also speziell flir Bauherrengemeinschaften
ausgeschrieben werden und diesen mit einer Option Uberlassen werden, bis sie
tatsachlich ihre Plane in die Tat umsetzen koénnen. Nach der notwendigen
Planungsphase wird das Projekt durch das hohe Engagement der Bauherren zlgig
vollendet, so dass im Vergleich zur ,konventionellen® Entwicklung keine
Verzdgerungen auftreten. Die FDP Stuttgart fordert, dass die Stadt die notwendigen
Beratungskapazitaten aufbaut und durch geeignete Informationskampagnen darauf
aufmerksam macht. Weiterhin sind in Zukunft bei allen gré3eren Entwicklungsflachen
in der Stadt entsprechende Parzellen flir Bauherrengemeinschaften vorzusehen und
bis zu einer ausreichenden Frist fur diese bereitzuhalten. Dadurch entstehen der
Stadt keine nennenswerten finanziellen Nachteile und langfristig der Gewinn einer

hochwertigen Stadtentwicklung. So kann die engagierte Blrgergesellschaft der Stadt



Stuttgart erfolgreich gestarkt werden und der Stadtflucht von Akademikern aus der

Mittelschicht und jungen Familien entgegen gewirkt werden.

5. Mogliche Projekte in Stuttgart

Die Kreismitgliederversammlung der FDP Stuttgart bittet die FDP/DVP
Gemeinderatsfraktion, sich bei neuen Baugebieten grundsatzlich  fir
Bauherrengemeinschaften einzusetzen. Sie sollten, wenn mdoglich, Vorrang vor der
Vergabe an GroRinvestoren haben. In folgenden Gebieten ist dies vorrangig:

- Auf dem Gelande des Olgahospitals um entsprechend der Struktur des
Stuttgarter Westens eine dynamische Stadtentwicklung zu erhalten. Hier steht
far die Stuttgarter FDP Wohnraum far Familien und
generationenubergreifendes Wohnen im Vordergrund.

- Auf einem ersten Teilabschnitt des Stuttgart 21 Gelédndes. Das leblose
Bankenviertel neben dem Hauptbahnhof zeigt deutlich auf, wie die
Entwicklung des Stuttgart 21 Gelandes nicht verlaufen sollte.

- Auf dem Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs in Bad Cannstatt.

Mit den Erfahrungen aus diesen Projekten kann dann auch die grol’e Gesamtflache
von Stuttgart 21 mit einer hohen Lebensqualitat entwickelt werden. Die FDP sieht in
der Reservierung einer ausreichenden Zanhl von Parzellen far

Bauherrengemeinschaften eine Moglichkeit, lebendige Stadtviertel zu schaffen.



